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BUCHBESPRECHUNG

Das Grundbuch im Europa des 21. Jahrhunderts. Herausgegeben v
Prof. Dr. Arkadiusz Wudarski. Schriften zum Internationalen Rec
Band 212. 2016. 783 Seiten. 149,90 € (Duncker & Humblot Gmt
Berlin). ‘

Das Grundbuch gilt — wer weil das besser als die Notarin, der Notar — als A und O 1
Riickgrat des deutschen Immobiliarsachenrechts. Zu Beginn des 21. Jahrhunderts st
das Grundbuchrecht, ein oft als droge angesehenes und durch grofe Konstanz geke
zeichnetes Rechtsgebiet, indessen vor zunehmenden Herausforderungen: Das sind eini
die Anforderungen des elektronischen Rechtsverkehrs und des damit einhergehen:
Umstellungsprozesses von einem papiergestiitzten Register auf ein im Wesentlic]
internetbasiertes, in Form von elektronischen Dateien gefiihrtes Verzeichnis, das
Computer abgefragt werden kann mit dem Ziel, in der Endstufe papierlose Grundakten
fihren und Urkunden elektronisch zu erstellen, einzureichen und einzutragen. Zum an
ren sind das die Herausforderungen durch die Européisierung des Grundstiicksverkel
Unternehmen und Privatleute erwerben Immobilien im Ausland; die Besicherungs- 1
Beleihungspraxis macht vor Landesgrenzen nicht mehr Halt: Effizienz und Rechtssict
heit fordern daher sowohl im nationalen als auch im grenziiberschreitenden Wirtscha

- verkehr nach verldsslichen, rechtssicheren Registersystemen.

Die Aussagekraft und der Wert eines Registersystems hingen indessen vom Zus:
menspiel zahlreicher materiell-rechtlicher und verfahrensrechtlicher Elemente ab, die
den einzelnen, gewachsenen europdischen Rechtsordnungen traditionell sehr stark v
einander abweichen: Das betrifft nicht nur die vielfiltigen Ausgestaltungen, sond
auch den rechtlichen Aussagegehalt der unterschiedlichen nationalen Registersyste:
Von daher besteht Bedarf nach einer umfassenden und systematischen Bestandsaufnah
in Bezug auf die nationalen Grundbuchsysteme und deren Vergleich. Angestrebt w
AnstoBe zur Reform nationaler Regelwerke zu geben, aber auch Perspektiven fiir
Ausarbeitung von universellen Qualititsstandards fir Immobilienregister innerhalb Eu
pas zu offnen.

Diesem — grundsitzlich zu begriiBenden — Ziel hat sich ein Forschungsvorhaben 1
iiber 50 Rechtswissenschaftlern aus fast allen européischen Lindern verschrieben, die ur
der gemeinsamen Leitung der Lehrstiihle bzw. Professuren fiir Rechtsvergleichung 1
Européischem Privatrecht der Jan-Dlugosz-Universitit Czgstochowa (Tschenstochau/)
len), der Universitit Zielona Géra (Griinberg/Polen) und der Europa-Universitéit Viadr
Frankfurt/Oder erste Ergebnisse ihrer Arbeit in dem vorliegenden, von Prof. Arkadi
Wudarski, Universititen Frankfurt/Oder und Zielona Géra, veréffentlichten und vom
nischen Nationalen Wissenschaftszentrum unterstiitzten Sammelband vorlegen:

Die 27 im Band zusammengefassten einzelnen Forschungsberichte gruppieren sich
vier Uibergreifende Themenbereiche, namlich das Grundbuch als Bestandteil der jewe
gen nationalen Rechtsordnung (Teil I), die Ausgestaltung des Inhalts des Grundbu
(Teil II), der 6ffentliche Glaube des Grundbuchs (Teil IIT) und schlieBlich das Grundbu
system im Wandel und die Herausforderungen an ein modernes Grundbuch (Teile IV, °
Die einzelnen Abteilungen sind dabei nicht gleichmiBig mit Berichten aus den versct
denen Landern besetzt, sondern die einzelnen Autorinnen und Autoren, ganz iiberwiege
renommierte Rechtswissenschaftler und Praktiker aus zahlreichen europiischen Rect
kreisen — u.a. Frankreich, Belgien, Italien und Spanien; Osterreich, der Schweiz, Gi
chenland und Deutschland; Polen, Ruménien, Tschechien; dem Vereinigten Kénigrei
Irland und Schottland sowie Kroatien und Zypern —, haben sich jeweils von ihrer t
mischen Rechtsordnung ausgehend der Problematik genzhert und einzelne Aspekte
duBerst vielschichtigen, vielfach tief verwobenen Thematik rechtsvergleichend beleucht

Der erste, vom Herausgeber verfasste Beitrag zum ,,Grundbuch in der Registerwe
fuhrt in geradezu hervorragender und wirklich lesenswerter Weise in die Thematik «
Werks ein: Einleitend wird von Wudarski aufgezeigt, welche groBe Vielfalt von Regist:
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in einer funktionierenden, geordneten Rechts- und Wirtschaftswelt benétigt werden —
verbunden mit dem Hinweis, dass die Entwicklung aller Arten von Registern in den
mittel- und osteuropdischen Staaten nach der politischen Wende einen starken Auf-
schwung erfahren hat, weil Register in marktwirtschaftlichen Systemen die Gewéhr fiir
rechtssichere, transparente Wirtschaftsaktivititen bilden und ihnen eine wichtige Ord-
nungsfunktion zukommt (S. 25 f.). Hierauf aufbauend werden sodann Kennzeichen und
Inhalt eines funktionierenden Registers entwickelt, um sodann zum Grundbuch als einem
fiir das Wirtschaftsleben besonders wichtigen Register iiberzuleiten: Der informative
Beitrag besticht durch das iiberzeugende, groBe Bild und seinen Ausprigungen in den
nationalen Rechtsordnungen, das vom Verfasser entworfen wird. Wie die von Wudarski
aufgezeigten Grundsitze des Registerrechts in der rechtsvorsorgenden Praxis umgesetzt
werden, wird in dem Beitrag von Stefan Hiigel zum Zusammenspiel von deutschem
Grundbuch- und Sachenrecht unter besonderer Beriicksichtigung der Tatigkeit des Notars
zur Gewibhrleistung der Grundbuchfunktionen herausgestrichen: Hiigel zeigt die grofie
Bedeutung des Abstraktionsprinzips des deutschen Rechts fiir die notarielle Beurkun-
dungspraxis im Immobiliarbereich auf und vergleicht es mit dem Konsensprinzip des
franzosischen Rechts, das auf Vorvertrige und Bedingungsgefiige zuriickgreifen muss, um
den Sicherungsinteressen der Vertragsparteien gerecht werden zu kénnen. Weiter geht
Hiigel dezidiert auf das Zusammenspiel von Grundbuch und notarieller Beurkundungs-
titigkeit ein: Sehr aufschlussreich sind seine Hinweise, wie kostengiinstig die qualitativ
hochwertige Téatigkeit der deutschen Notare im Vergleich mit den Gebiihrensitzen von
Notaren in anderen Léndern des lateinischen Notariats ist (S. 122 f.).

Der offentliche Glaube des Grundbuchs als einer ganz wesentlichen, das System der
Immobiliarregister kennzeichnenden Funktion steht im Mittelpunkt des dritten Abschnitts:
Im einleitenden Beitrag wird der offentliche Glaube des 6sterreichischen Grundbuch-
systems analysiert (Cierpial-Magnor und Wudarski) und der Gutglaubensschutz, den die
Grundbuchsysteme Tschechiens (Dobrovolnd und Barariski), Spaniens (Gomez Galligo),
England und Wales (Lees), Schottlands (Reid) und Belgiens (Sagaert) bieten. In einem
gewissen Spannungsverhiltnis dazu stehen die Losungen des franzdsischen Rechts, das
von ginzlich anderen Uberlegungen geprégt ist: Julien Dubarry weist in seiner interes-
santen Untersuchung zu den Grundbuchfunktionen und den sachenrechtlichen Leitprinzi-
pien am Beispiel des franzésischen Rechts darauf hin, dass bei Ansitzen, die Grundbuch-
systeme Europas zu harmonisieren, darauf zu achten wire, dass dem Grundbuch unabhén-
gig von seiner Funktion beim Rechtserwerb kein 6ffentlicher Glaube beigemessen wird,
weil das zu schweren Widerspriichen mit geltenden franzésischen Grundprinzipien fiihren
wiirde (S. 636) — dieser Hinweis ldsst die Schwierigkeiten erahnen, die sich allein schon
bei dem Versuch einer Formulierung von einheitlichen européischen Standards oder ,, best
practices “ stellen diirften.

Einen interessanten Blick in die Zukunft des Grundbuchs gibt schlieBlich Harald
Wilsch, Bezirksrevisor am Miinchener Grundbuchamt: Er zeigt sehr schon die Entwick-
lung des elektronischen Rechtsverkehrs und die Herausforderungen auf, die sich durch
ein datenbankbasiertes Grundbuch fiir den inldndischen Rechtsverkehr mit Grund-
stiicksrechten ergeben werden. Sehr aufschlussreich ist das von ihm entworfene Praxis-
beispiel zum kiinftigen Weg der notariellen Urkunde von ihrer Erstellung in Papier-
form, der Umwandlung in eine speziell gesicherte Datei.und deren elektronische Uber-
mittlung an das Grundbuchamt, wo sie nach Priifung durch den Rechtspfleger im
elektronischen Grundbuch technisch unabénderlich abgespeichert und elektronisch sig-
niert wird (S. 717 ff.).

Alles in allem: Der von Arkadiusz Wudarski herausgegebene Sammelband ist ein hoch-
interessantes, aufschlussreiches Werk zu den Grundlagen des Register- und des Grund-
buchrechts in Europa. Es zeigt sich, iiber welchen reichhaltigen Schatz von Traditionen
und Grundiiberzeugungen die européischen Rechtsordnungen verfiigen und zeugt von der
groBen Bandbreite an Losungsansitzen, die gerade im Immobiliarsachenrecht entwickelt
und tiber Jahrzehnte hinweg perfektioniert wurden: Der Wert rechtsvergleichender Unter-
suchungen in diesem Bereich darf nicht unterschitzt werden; der Band ermdglicht einen
Blick iiber den Zaun der eigenen Rechtsordnung und eréffnet damit neue Perspektiven
und Erkenntnisse.

Richter am KG Dr. Martin Menne, Berlin
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